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Ekonomisk plan for BostadsrittsfSreningen Gjuteriet 1 i Stockholm

1. Allminna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 som registrerats hos Lansstyrelsen i Stockholms lin 1992-12-14
med organisationsnummer 716422-0852 till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i paragraf 3 bostadsréttslagen har styrelsen upprittat fSljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv
avser den slutliga forvirvskostnaden samt berakning av foreningens érliga kapitalkostnader och
drifiskostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda forhéllanden.

Upplatelse av ligenheter med bostdder berdknas ske under augusti 1993. Tilltrade har skett.

20 augusti 1993



e

Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 i Stockholm

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet:
Adress:
Kommundel:
Kommun:
Lin:

Tomt:

Area:

Byggnad:

Byggnadstyp:

Bruksarea:

Killare:

Vind:

Grundliggning:

Grundmurar:

Birande innerviiggar:

Bjilklag:

Yttetak:

Utv. beslagning:

Gesimsrinnor/stupror:

Balkonger:

Fonster:

Gjuteriet 1

Fridhemsgatan 8/Pontonjirgatan 38
Kungsholmen

Stockholm

Stockholm

Frikopt tomt

1.164 kvadratmeter

Byggnaden uppfordes 1926.

Sex-vaningars bostadshyreshus med en butik i bottenviningen och
killarlokaler

Bostiider: 3.300 kvadratmeter

Butik: 80 kvadratmeter (om tvi etage)

Killarlokal: 550 kvadratmeter

I killarutrymmena finns tvittsttuga och en uthyrd kallarlokal.

Vinden utnyttjas till ligenhetsforréd. En mindre del har inretts till ligenhet,
inredningsarbeten pagar, bygglov finns. Bygglov gavs 1990-11-28 och
1991-03-06.

Oversta vaningen pa byggnaden utgtrs av en sé kallad kungsvéning, dvs
fasaden #r indragen i forhllande till byggnadens dvriga fasad. Denna
vaning byggdes om och slutbesiktigades 1992 av kommunen.

Byggnaden ér grundlagd med murar och plintar pa berg.
Byggnadsstommen bestar av tegel.

Bestar av tegel och slaggplattor.

Tri och jidrnbalkar.

Yittertaket utgores av ett sadeltak klitt med rod plat. Takstolar av tré.
Utgores av plét

Ar av koppar.

Kungsbalkong finns pé 5:e vaningen sdvil mot Fridhemsgatan som
Pontonjirgatan. I dvrigt finns 6 st balkonger i anslutning till trapphus och 9

st ligenhetsbalkonger.

Fonstersnickerierna 4r i mélat tri med kopplade 2-glasfonster. Det finns
savil inat- som utdtgdende fonster.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsfreningen Gijuteriet 1 i Stockholm

Fasader:
Trapphus:

Hiss:

Utrustning elcentral:

Tviittstuga:

Sophantering:
Uppviirming:
Ventilation:

Installationer:

Sevitut:

Putsad gul fasad.
Trapplp och planer ir belagda med kalksten.

2 st (1 vid ingéng Fridhemsgatan och 1 vid ingéng Pontonjdrgatan) for
vardera tre personer

63 A ingéende stromforsorjning.

Gemensam tvittstuga. Lokalen har betonggolv och mélade viggar. Den
maskinella utrustningen bestar av 2 st tvittmaskiner (Wascator), 1st
centrifug, Ist torktumlare, 1st torkskdp och Ist mindre elmangel.
S#rskilt soprum finns.

Fjirrvirme for vattenburen uppvirmning.

Sjélvdrag.

Fastigheten ér ansluten till kommunens nit for fjérrvérme, el, vatten och
avlopp.

Enligt Centrala Fastighetsdataregistret (CFD) &r systematisk
servitutsutredning ej utfird. Det finns ej ndgra rittigheter som belastar
fastigheten.
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3. Forsikringar

Fastigheten r forsakrad hos Svenska Brand. Fullvirdesforsikring.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 i Stockholm

4. Taxeringsvarde

Mark 2.260.000:-
Byggnad 3.025.000:-
S:a Taxeringsvirde 5.285.000:-
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Ekonomisk plan fr Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 i Stockholm

5. Anskaffningskostnader

Kopeskilling, fastighet 18.000.000:-
Lagfartskostnad 270.000:-
Pantbrev 100.000:-
Kostnad bildande av forening 75.000:-
Avsiittning till reparationer 200.000:-
Summa 18.645.000:-
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Ekonomisk plan fr Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 1 Stockholm

6. Finansieringsplan

Forutsitiningarna for finansiering bygger pé att 70% av fastighetens hyreslégenheter, riknat efter

andelstal, omvandlas till bostadsritter.

Samtliga uppgifter angéende 18n 4r preliminira. Detta avser finansidr, belopp, rénta och amortering.

Hypotekslén
"Fond" fd fastighetsiigare
Medlemmars insatser

3.000.000:-
2.500.000:-
13.145.000:-

Summa

Lén Belopp
Hypoteksldn 3.000.000:-
"Fond" fd 2.500.000:-
fastighetsdgare

18.645.000:-

Loptid Rinta ' Amortering
5 ér 12% 0:-
5ér 10 % 0:-

Réntan for 1an till medlemmarna ir 12%. Stadshypotek finansierar preliminirt medlemmarna.
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Gijuteriet 1 i Stockholm

7. Berikning av féreningens arliga kostnader

Tid Ar1 Ar2 Ar3
Riintor/Kapitalkostnader 610.000:- 610.000:- 610.000:-
(Prelimindra uppgifter)

Amorteringar 0:- 0:- 0:-
Fastighetsskatt 132.125:- 132.125:- 132.125:-
Inkomstskatt 0:- 0:- 0:-
Forsdkringar 27.000:- 27.000:- 27.000:-
Vatten 90.000:- 90.000:- 90.000:'-
El 23.000:- 23.000:- 23.000:-
Fjarrvirme 290.000:- 290.000:- 290.000:-
Kameral forvaltning 41.400:- 41.400:- 41.400:-
Lopande underhall/teknisk 50.000:- 50.000:- 50.000:-
forvaltning

Renhéllning 71.000:- 71.000:- 71.000:-
Ovrigt (inkl. sotning) 15.000:- 15.000:- 15.000:-
Fond f6r inre underhall 56.000:- 56.000:- 56.000:-
Fond for yttre underhall 56.000:- 56.000:- 56.000:-
Summa 1.461.525:- 1.461.525:- 1.461.525:-
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8. Berikning av foreningens arliga intakter

Tid Art Ar2 Ar3
Arsavgifter 483.525:- 483.525:- 483.525:-
Hyra bostider 693.000:- 693.000:- 693.000:-
Hyra lokaler 285.000:- 285.000:- 285.000:-
Summa 1.461.525:- 1.461.525:- 1.461.525:-
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsfreningen Gijuteriet 1 i Stockholm

9.

Ligenhetsforteckning

Antalet ldgenheter i fastigheten ar 49, varav 48 st bostadsligenheter och 1 st lokal.

Uppgéang Fridhemsgatan 8

Lgh nr Plan Yta | Utforming | Andelstal Insats | Arsavgift | Deltager
1 BV 44| 1 rok 1.29 242000 8916 J
3 BV 7212 rok 2.13 400000 14712 N
4 BV 126 | 3 rok 3.30 620000 22800 J
6 1 74 12 rok 2.18 409000 15060 J
7 1 46 | 2 roks 1.49 280000 10296 J
8 1 5212 rok 1.69 317000 11676 N
9 1 99| 2 rok 2.90 545000 20028 J
10 1 26 | 1 rokv 0.80 150000 5532 N
11 2 74 | 2 rok 2.33 438000 16092 J
12 2 46 | 2 roks 1.49 280000 10296 N
13 2 52 |2 rok 1.77 332000 12228 J
14 2 99 { 2 rok 2.81 528000 19416 N
15 2 26 | 1 rokv 0.80 150000 5532 J
16 3 74| 2 rok 2.22 417000 15336 J
17 3 46 | 2 roks 1.49 280000 10296 J
18 3 52 |2 rok 1.77 332000 12228 J
19 3 127 | 3 rok 3.54 665000 24456 ]
20 4 93 | 3 rok 2.73 513000 18852 J
21 4 28 | 1 roks 1.05 197000 7248 J
22 4 41 [ 1 rok 1.36 255000 9396 N
23 4 145 | 4 rok 4.03 757000 27840 J
24 5 79 |3 rok 2.74 515000 18924 ]
25 5 60 | 2 rok 2.15 404000 14856 J
26 5 124 | 4 rok 4.01 753000 27696 J
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Ligenhetsférteckning forts.

Uppgang Pontonjiirgatan 38

Lghnr | Plan Yta | Utforming | Andelstal Insats | Arsavgift | Deltager
32 BV 74 12 rok 2.07 389000 14304 J
33 BV 56 12 rok 1.69 317000 11676 N
34 BV 57 |2 rok 1.71 321000 11808 J
35 1 57 12 rok 1.89 355000 13056 J
36 1 74 | 2 rok 2.18 409000 15060 J
37 1 74 | 2 rok 2.18 409000 15060 J
38 1 56 | 2 rok 1.78 334000 12300 J
39 2 57 |2 rok 1.89 355000 13056 J
40 2 74 12 rok 2.18 409000 15060 J
41 2 74 | 2 rok 2.33 438000 16092 J
42 2 56 | 2 rok 1.78 334000 12300 N
43 3 57 |2 rok 1.80 338000 12432 J
44 3 74 {2 rok 2.18 409000 15060 N
45 3 74 | 2 rok 2.22 417000 15336 J
46 3 56 {2 rok 1.78 334000 12300 N
47 4 5712 rok 1.80 338000 12432 J
48 4 74 | 2 rok 2.18 409000 15060 N
49 4 7412 rok 222 417000 15336 J
50 4 56 | 2 rok 1.78 334000 12300 N
51 5 53 {2 rok 1.71 321000 11808 N
52 5 65 | 2 rok 2.18 409000 15060 J
53 5 64 | 2 rok 2.15 404000 14856 N
54 5 55]2rok 1.84 346000 12708 J
56 6 79 | 2 rok 2.41 453000 16584 J

Totalt antal deltagande ligenheter som beriknas bli bostadsrétter &r 74.47 % riknat efter andelstal.
D4 kop snnu inte genomforts har en osikerhet pd 4.47 % antagits varfor planen baseras pa att 70% av
lagenheterna omvandlas till bostadsrétter.

Beriknad hyra for de ligenheter som inte skall upplitas med bostadsritt blir baserat pa
genomsnittshyran for fastigheten:

Hyra bostider 693.000:-
Hyra lokaler 285.000:-
_——#———'—————-
Summa 978.000:-
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10.

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsréttshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i foreningen betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestimts, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften
avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pa ligenheten av freningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i den ekonomiska planen limnade uppgifterna angéende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kinda forutsittningar och avser totala kostnader.

Inga renoverings eller ombyggnadsbehov foreligger vid tidpunkten for Gvertagandet av
fastigheten.

Underhallsbehov foreligger enligt punkt 12.

Stockholm den 20 Augusti 1993

Daniel Bergared Claes Greese
Hadar Hyttsten Katarina Nordlund
Peter Ygberg
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11. Intyg

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3:¢ kap. 2 §, Bostadsrittslagen, granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1i Stockholm stad och ldn, far

hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedosmandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer sverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. I planen gjorda berdkningar ar vederhiiftiga.

Vi intygar att forutsitiningarna for registrering enligt 1:akap. 5 § Bostadsrittslagen, kan anses
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi, som ett allméint omddme, uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den

Lennart Fillstrom Urban Wiman

Av Bostadsstyrelsen forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende planer.
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12. Underhallsbehov

1. Fonstersnickerier i behov av ommalning mellan glasen och pd insidan. Utviindig ommalning
utfordes i samband med fasadrenovering 1990. Detta giller ¢j kungsvaningen samt
ligenheter som renoverats de senaste aren, di ommalning av fonster di skett i samband med
renovering. Ej akut. C.a. 20 ligenheter.

Kostnad: 50.000 kr
Tidsperiod: sommaren 1994 eller sommaren 1995.

2. Badrum som ej byggts om de senaste ren bor kaklas for fuktskyddets skull, omfattning c.a. 5

st.
Kostinad: 75.000 kr
Tidsperiod: Br utfras inom de ndrmaste tre aren.

3. Takputs har slippt i mindre omfattning i nagra ligenheter, mindre &n 10 ligenheter.
Kostnad: 50.000 kr.
Tidsperiod: Bor utforas omgdende, da ingen hansyn till skick p innertak togs i samband
med faststillande av andelstal.

4. Lager for hissmotor i uppging Pontonjirgatan 38 dr déligt och kommer att foranleda byte av
hissmotor inom néagra ar.
Kostnad 40.000 kr.
Tidsperiod: Inom ett 4r

Totalt uppgér kostnaden for ovanstiende punkter till 215.000 kr. Féreningen avser att frimst anvinda
de 200.000 kr som upptagits under punkt 5 till dessa reparationer. Overskjutande kostnader ticks av
budgeten for 15pande underhall/teknisk forvaltning (se punkt 7).

Stockholm den 20 Augusti 1993

Daniel Bergared Claes Greese
Hadar Hyttsten Katarina Nordlund
Peter Ygberg
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