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STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Gjuteriet 1 Stockholm

Firma och dindamal
§1
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 Stockholm.
§2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Sirskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.
§4
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om &ret fére maj ménads utgéng. Jfr 17 §.
Riikenskapsar
§5
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
§6
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.
§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur fSreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligt och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den Iopande
verksamheten, samt for de i § 9 angivna avsittningarna. Arsavgifter fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Arsavgift for lagenhet som #r forsedd med balkong uppford ar 2010 eller senare och terrass uppford
ar 2004 eller senare skall utgd med ett belopp beriknat enligt foregdende stycke hojt med ett sk.
balkongtilldgg om 1,5 procent respektive tilldgg for terrass om 2,5 procent av vid varje tillfélle géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Styrelsen kan besluta om erséttning for virme, varmvatten, renhallning eller konsumtionsvatten skall
erldggas efter forbrukning eller yta.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2.5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid andrahandsuthyrning
far av bostadsréttshavaren uttas avgift fér andrahandsuthyrning med belopp motsvarande hogst 10 % av
prisbasbeloppet per ar enligt 7 kap. 14 § 5 st och 9 kap. 5 § 5 p bostadsrittslagen. Uppléts en ldgenhet
under en del av ett ar fir avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplételsen omfattar.
Avgifterna ska betalas p& det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér inkassokostnader etc.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst
§9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall géras &rligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efier det slutfinansieringen av féreningens fastighet har genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter samt av minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfor nir de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltighet i fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om beslutet.

§12

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledamdéter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med en annan person som styrelsen dértill utsett.

§13

Styrelsen far forvalta egendomen genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordforande i styrelsen.
§14

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtritt.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under ret (resultatrikning), och for stillning vid
rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,
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att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framlaggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvad veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ordinarie stimma
héllits.

Revisorn aligger
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.
Féreningsstimma
§17
Ordinarie féreningsstdmma halls enligt vad som framgar av 4 §.

Extra féreningsstimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da dgtta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pé lampliga platser inom foreningens fastighet. Medlem, som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé
veckor fore féreningsstimman.

§18

Medlem som onskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning av nirvarande medlemmar.
b) Val av ordforande vid stimman.
c) Val av justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas berittelse.
2) Faststillande resultat- och balansridkningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
i) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m)  Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.
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§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, dkta make sambo eller annan som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberéttigad.

Omréstning pa foreningsstimma sker Gppet om inte nérvarande rostberdttigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dess stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrittslagen

Upplitelse och vergang av bostadsriitt
§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplitas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§23

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsinnehavare utdva bostadsritten. Efter tre
&r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrttsinnehavarens dod eller att nigon, som inte f‘ér‘
vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts 1
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboetsrakning.

§ 24

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till bostadslagenhet far végras intrdde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fodras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en
bostadsligenhet Gvergitt till nigon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittsinnehavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirv innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sidana
sambor pa vilka lagen om (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

§ 25

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader ifran
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
forvérvarens riakning.
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§26

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kgparen. I avtalet skall den ldgenhet som overlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§27

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplatelsen. Avsigelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast tre
ménader fran avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Detta giller dven mark och
uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren ar
ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelar rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrdttshavaren

1. Bostadsrittshavaren svarar salunda bland annat for ligenhetens

a ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt,

b icke bdrande innerviggar,

c ytter- och innerdorrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt féljande:
glas, sprojs, bdge och persienn, dven tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
handtag, 14s med nyckel, beslag, gdngjarn, ringanordning, mm samt ytbehandling. Vid
byte av ytterdorr skall gédllande normer for brand- och ljuddampning foljas samt
enhetlighet bibehéllas,

d inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis och tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jaimte badkar,
duschkabin och dylikt,

e ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
[informationsoverféring] till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjdnar fler &n en ldgenhet,

g anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstdngningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till
dessa, samt ventilationsdon,

h rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ligenhet,

i mélning av radiatorer och virmeledning,

j elektrisk golvvirme och handdukstork, som bostadsrittshavaren har forsett ligenheten
med,

k sékringsskap och dérifran utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

| eldstider,

m koksflakt jamte kapa och ventilationsdon, dock giller att om flakten ingdr i husets

ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren endast for armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter,

n brandvarnare,

0 egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgar,
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o

Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och snoskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Hor till ligenheten forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iakttaga sundhet, ordning och skick i fraga
om dessa utrymmen.

Bostadsréttshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pa sadant som
foreningen ansvarar.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf'i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper brisen i ligenhetens skick sa snart
som mojligt, fir foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller

vardslgshet eller forsummelse av

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne
som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

c¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tva ovanstéende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Foreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sésom

a reparationer av rokkanal, ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet

b radiatorer och ventilationskanaler

c i friga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringsskap

d ytbehandling av ytterdérrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och
fonsterdorr samt i forekommande fall kittning

e handdukstork, om féreningen har forsett ligenheten med denna och handdusktorken
utgor en del av ldgenhetens virmeforsorjning

8. Foreningen far &ta sig att utféra sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts

bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet skall fattas pa foreningsstimma och kan avse atgérder som foretas i samband med
omfattande underhéllsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

§29

Bostadsrittshavaren fér inte géra nagon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

§ 30

Bostadsréttshavaren #r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
i overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall svara hélla noggrann tillsyn 6ver
detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet #r eller med skil kan misstéinkas vara behiftad med ohyra
féar inte foras in ldgenheten.
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§ 31

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§32

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke eller
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsldgenhet, far uppléta
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen.

Sédant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och
forenas med villkor.

§33

Bostadsrittshavaren for inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal én det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

§34

Bostadsrittshavaren for inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§35

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavare till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andrahand,
3. om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller att om bostadsrittshavaren genom att inte utan f)skéihgt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand &sidosiitter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger enbostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt, for detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifrdga om bostadsligenhet far uppségning pé grund av férhéllande som avses i forsta st.ycket punkt 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om fGreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.
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Ovriga bestimmelser
§ 36

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgédngar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas andelstal.

§37

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillampliga lagar.

Ovanst3ende stadgar har antagits vid foreningsstimman 1997-05-22. Vid stimman 2010-05-06 antogs
en fordndring av § 28 enligt ovanstdende skrivning. Vid stimman 2013-05-15 antogs en fordndring i § 8
enligt ovanstéende skrivning. Vid stimman 2018-05-15 samt extra freningsstimma 2018-06-11 antogs
fordndringar av § 15, § 16 och § 17 enligt ovanstiende skrivning. Vid stimman 2021-05-19 samt extra
foreningsstimma 2021-08-25 antogs forandringar av § 8 med nytt stycke angdende avgift for
andrahandsuthyrning.

Intygar undertecknande styrelseledaméter 2021-09-27
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